Erzsébet Kozség Onkormanyzatanak
9/2005./ X. 27. / rendelete
a kozség Szabalyozasi Tervének jovahagydsarol

és Helyi Epitési Szabdlyzatanak megallapitasarol

A Kozség Képviselbtestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA

1. §

(1) Jelen rendelet hatdlya a kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatédrozott teriileten teriiletet felhasznalni, €pitési telket,
vagy teriiletet kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, rendel-
tetést megvaltoztatni, ilyen célra hatdsagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilés-
rendezési és Epitési Kovetelményekrél sz616 253/1997 Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: OTEK) eldirasainak, valamint jelen szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen
szabad.

(3) Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egylitt érvényes:

1. szdmii melléklet: A PECSEPTERV STUDIO dokumentacidjanak SZ-1 jelii és
SZ-2 jelii 1:10000, illetve 1:4000 1éptéki szabalyozasi tervlapjai.

2. szdmu melléklet: a régészeti és épitészeti védettséghez

3. szdmu melléklet: Helyi értékvédelmi kataszter, amely tartalmazza az ismert
régészeti leldhelyek pontos helyét és leirasat, a védett épitmeények jegyzeket
és a védett elemek leirasat, illetve a javasolt modositasokat

FOGALOM MEGHATAROZAS
2.8

(1) Jelen szabalyzat alkalmazéasa soran az aldbb felsorolt fogalmakon kiviil az 1997.

évi LXXVIIL. torvény 2. §-aban, illetve az OTEK 1. szamu mellékletében meghata-
rozott fogalomértelmezéseket kell hasznalni:

Nagy haszondllat: 10, szamar, 0szvér, szarvasmarha, sertés, kecske,
juh, strucc.

Kis haszondllat: tyik, csirke, lid, pulyka, kacsa, husgalamb, husnyul,
nutria, prémes allat.

Arutermeld dllattartds: 10-nél tobb nagy haszonallat, 200-nél tobb
kis haszonallat tartasa.



L K?” kialakult dllapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a teriilet ki-
alakult rendezettsége megfeleld, Gj épités, vagy bovités esetén a beépités ha-
gyomanyos rendjét kell betartani, épitési engedélyt az illeszkedés elvének fi-
gyelembevételével lehet kiadni. Kialakult allapotra vonatkozo el6irast kell
hasznalni az épiiletnek az dvezeti eldirasokban ,, K™ betiivel meghatérozott jel-
lemz6ivel kapcsolatban. Amennyiben az alkalmazhato jellemzok nem maga-
tol értetdddek, azokat elvi engedély keretében kell tisztazni. A jellemzoket az
épitési hat6sdg hatdrozza meg az 6nkormanyzati-, annak hidnyéban a megyei
foépitész allasfoglalasanak figyelembevételével.

Az Ovezetek és épitési dvezetek épitési paramétereil tar-
talmazo tdbldzatokban:

. SZ” betiijel: szabadonall6 beépitési modot

, 07 betiijel: oldalhataron 4ll6 beépitési modot jelenti.

A SZABALYOZAS ELEMEI

3. §

(1) A szabalyozas elemei a telepiilés alakitdsaban jatszott szerepiiknek megfelelden I.,
I1., vagy IIL. rendtiek lehetnek.

(2) Az 1. rendii szabalyozési elemek a telepiilés egésze szempontjabol a legfontosab-
bak, ezért ezeket csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatara €s modositasara
elbirt eljarassal lehet megvaltoztatni. I. rendtinek kell tekinteni azokat a kozlekede-
si elemeket, teriiletfelhasznalasi modokat és teriiletfelhasznalasi egység hatarokat,
amelyek a telepiilésszerkezeti tervben jelolve vannak.

(3) Telepiilésszerkezeti terv moédositasa nélkill, szabalyozasi tervvel modosithat6 a
teriiletfelhasznalasi egység hatara egy teleksav mértékéig.

(4) A 1L rendii szabalyozasi elemek egy-egy telepiilésrész szempontjabol fontosak,
ezeket csak a szabalyozasi terv médositaséara eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni.
I1. rendiinek kell tekinteni minden szabalyozasi elemet, amit a (2) és (5) bekezdés
tételesen nem sorol fel.

(5) A II1. rendii szabalyozasi elemek hatdsagi eljarasban, illetve nkorményzati rende-
letben modosithaték, pontosithatok, kiegészithetdk a rendezési tervi célok megva-
16sitasa érdekében.

(a) Hat6sagi eljarasban modosithato, vagy meghatdrozhato:

— azilletékes szakhatosag hozzajarulasaval a véddsavok €s -
teriiletek,

— telekalakitési terv' alapjan a hats6 telekhataron halad6 Svezet-,
épitési vezet- és terilletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint
a teriilet-felhasznalasi egységen beliili teriiletet kiszolgalo ut.

'Jovahagyaskor a 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet



(b) Onkormanyzati rendeletben modosithat6, vagy meghatarozhat6:

— a belteriileti hatar a beépitésre szant teriiletek fejlesztési itemével
Osszhangban,

— a sajatos jogintézmények kore,

— ¢épitész szakvélemény alapjan a helyi ért€kvédelmi teriilet, épiilet
¢és objektum.

A7 EPITES ENGEDELYEZESENEK SAJATOS FELTETELEI

4.8

(1) Az épitési engedélyezési eljarasba az alabbi esetekben szakhatosagként be kell
vonni a teriiletileg illetékes els6 foku

(a) Orokségvédelmi hatosagot:
— ajelen szabalyzat mellékletében felsorolt nyilvantartott régészeti
leléhelyen beliili épitkezés esetén,
— akijelolt miemléki kornyezeten beliili épitkezés esetén.
(b) geoldgiai szolgalatot:
— ha 3,0 méternél nagyobb fsldvastagsagot érintd tereprendezéssel
jar az épitkezés,
(c) természetvédelmi hatosagot védett természeti teriileten, illetve dkolo-

giai halozatban és természeti teriileteken teriilethasznalat megvaltoz-
tatasahoz, k6zmii és kozat épi‘téséhez.2

(d) talajvédelmi szolgalatot:

— ha a beruhazas term6foldon, vagy term6fold érintésével torténik.

y .

(2) Az elvi épitési, épitési engedély iranti kérelemhez csatolni kell az 5nkormanyzati-,
annak hidnyaban a megyei foépitész szakvéleményét a helyi értékvédelem alatt 1¢-
v0 épiiletet érint6 engedélyezési tervhez.

(3) Az elvi épitési, épitési engedély iranti kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt
kell csatolni abban az esetben, ha az engedélyezési eljarasban a geologiai szolgalat
szakhatosagként részt vesz.

(4) A Kp jeli kiillonleges pince teriileten az épitési engedélyezési dokumentacionak
tartalmaznia kell az adott telken és a szomszédos ingatlanokon 1év6 pincéket.

TERULET-HASZNALAT RENDSZERE

5.8

2 A 20/2001. évi korm. rendelet B mellékletében meghatarozott tevékenységek végzéséhez kormyezeti hatisvizs-
gélat szitkséges.



(1) Az 1. §(1) bekezdésben lehatarolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi megne-
vezési, és jeld teriilet-felhasznalasi egységek talalhatok.

Beépitésre szant teriiletek:

falusias lakoéteriilet Lf
telepiiléskdzpont vegyes teriilet A\’
kereskedelmi szolgaltato

gazdasagi teriilet Gksz
jelent6s mértékd zavaro6 hatasu

ipari gazdasagi teriilet Gipz
egy¢éb ipari gazdaségi teriilet Gipe
(kiilonleges) temetdi teriilet Kt
(kiilonleges) sport teriilet Ks
(kiildnleges) pince teriilet Kp

Beépitésre nem szant teriiletek:

kozuati kozlekedési teriilet KOu
védelmi erddteriilet Ev
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
korlatozott hasznalata

mezogazdasagi teriilet Mko
kertes mez6gazdasagi teriilet Mke
vizgazdalkodasi teriilet A\

(2) A teriiletfelhasznaldsi egységek teriilete — amennyiben annak t6bb felhasznaldsi
modu, vagy épitési feltételil része van — dvezetekre, illetve €pitési vezetekre tago-
lodik.

(3) Az dvezetek, épitési dvezetek teriilete telkekre, épitési telkekre €s ezek megkdzeli-
tését biztositd kiszolgalo koz-, illetve maganutakra bonthato.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos szabalyok
6.§

(1) A helyi értékvédelmi teriilet kivételével a teriiletfelhasznalasi egységeken belil te-
lekalakitasi engedélyezési eljaras keretében 150 m-t meg nem halado hosszisagua
kiszolgal6 1t alakithato ki.

rrrrr

(2) A teriileten az adott épitési dvezetben megengedett funkciot nem zavaro kozmi le-
tesitmények — traf6, gdznyomés-szabalyoz — szméra 6nallé telek is kialakithato.
E telkek és beépitésiik paramétereit az épitési hatosag az Svezeti elbirasoktol elté-
réen is megéllapithatja.



(3) A meglévé telek akkor is beépithetd, ha a telek teriilete és szélessége az épitési
ovezetben megengedett helyett, csak a tablazatban zar6jelben szerepld értéket éri

el.

(4) Az épitési Gvezetre megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladé meglévd
épiileten épitési engedély koteles munka csak a zarojelben meghatarozott beépitési
mértékig és csak a tomegén beliil folytathato.

(5) Lakoteriileten az épiiletet a teleknek a kozteriilet feloli 50 méteres savjaban kell el-
helyezni. Az épitési telkek szabalyozasi tervben jelolt be nem épithetd része, vala-
mint a telek homlokvonalatol 50 m-nél tavolabb esé része a beépitettség és a zold-
feliileti arany szamitasa sorn nem vehet6 figyelembe.

(6) A telkek beépitése soran az el6kert méretét kornyezetében meglévohdz alkalmaz-
kodoan kell kialakitani, djonnan kialakitott telekcsoportnal pedig az eldkert mérete
5 méter.

(7) A beépitésre szant teriileten — az OTEK 32. §-4ban felsorolt épitményeket kivéve —
épitést engedélyezni csak legaldbb a részleges kozmiivesitettség kiépitése esetén
szabad.

(8) Nyeles telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

Lakoteriilet
7.8

(1) A teriiletek elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezhetd mas
az OTEK-ban meghatéarozott funkcidju épiilet, is az ott meghatarozott feltételekkel
— az lizemanyagtolt6é dllomas kivételével.

(2) Lakoteriileten lakoépiiletet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglité, valamint szal-
lashely szolgaltaté épiiletet a kozteriilethez csatlakozo 20 m-en beliil, allattarto,
mez6- és erdégazdasagi, kézmiiipari épitményt 20 méteren til kell elhelyezni.

(3) Lakoéteriileten egy telken legfeljebb két lakas létesithetd.
(4) A teriileten arutermeld allattartds nem folytathato.

(5) A teriilet épitési Svezetein alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, eldirt beépitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.
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Telepiilléskozpont vegyes teriilet

8.§

(1) A teriileten az OTEK-ban meghatérozott funkci6ju épiiletek helyezhetok el, de nem
1étesithetd, nem korszeriisithetd, nem bévithetd raktarozasi, nagykereskedelmi €s
termelési célu épiilet, valamint tizemanyagtolté allomds és gépjarmiitarolo — a sze-
mélygépjarmii tarolo kivételével.

(2) A Vtjelii teriileten egy telken legfeljebb két lakas 1étesithetd.

(3) Az Vtjelii teriileten a hatsokert mérete nulla méter,

(4) A teriileten arutermelé allattartds nem folytathato.
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(5) A teriilet épitési Ovezetein alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, eloirt beépitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfelilleti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.
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Gazdasagi teriilet
9.§

(1) A gazdasagi teriileten az OTEK-ban meghatérozott funkcioju létesitményeken ki-
viil mez&gazdasagi tizemi épiiletek is elhelyezhetdk.

(2) A telkek 11j beépitése soran — amennyiben a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési hely ezt masként nem jeloli — legalabb 10,0 m elokertet kell biztositani.

(3) A teriilet épitési Gvezetein alkalmazhat6 legkisebb telekméreteket, eldirt be€pitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza.
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Gksz 0O 2000 30 30 30 7,5* (K)
(500)
Gipz O 2000 30 20 50 7,5*% (K)
Gipe 6] 2000 30 30 40 7,5* (K)

* Amennyiben a telepitendé technologia azt megkivéanja az els6foku épitési hatdsag nagyobb épitményma-
gassagot is engedélyezhet

Kiilonleges teriilet
10. §

(1) Kt jelii kiilonleges temetdi teriileten épiilet csak a temetést szolgald funkcioval l¢-
tesithetd.

(2) A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sért6 épiilet nem helyezhetd el.

(3) A Ks jeldi kiilonleges sport teriileten a sportolast kiszolgalo létesitmények helyez-
hetok el.

(4) A Kp jeli 6vezetekben az eredeti funkcion kiviil az épitett kornyezethez illeszthetd
nagysagi vendéglato, szallashely szolgaltato, kereskedelmi funkciok helyezhetok
el. A teriileten lakas nem létesithetd, nem bovitheto.

(5) A teriilet épitési 6vezetein alkalmazhat6 legkisebb telekméreteket, el6irt beepitési
modot, legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfeliileti ardnyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az aldbbi tiblazat tartalmazza.
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m2 m % % m
Kt, Ks SZ 2000 (K) 30 (K) 10 (K) 40 4,5 (K)*
Kp K K K 100 0 3,0 (K)**

* kivéve harangtorony, haranglab

** Amennyiben a telepitend6 technoldgia azt megkivéanja az els6fokn épitési hatdsag nagyobb épitmény-
magassagot is engedélyezhet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kézmiterilet
11.§
(1) Akozlekedési és kozmi teriilet a kovetkezd dvezetekre oszlik:
KOu-1
KOu-2

— halozati szerepll ut Gvezete

— kiszolgal6 utak dvezete

(2) Transzformator, gaznyomas-szabalyozo, kozlekedési épitmény a teriileten elhe-
lyezhetd.

Erdéteriilet
12. §
(1) A teriileten 1év6 erd6k rendeltetésiik szerint Ev jelti védelmi erd6k lehetnek.

(2) Véderddben tarvagas nem, csak szalalovagas, vagy természetes feldjitas engedé-
lyezhetd.

Mezbgazdasagi teriilet
13. §
(1) A mezbgazdasagi terilleten beliil az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek talalhatok

M3 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet
Mo jelti korlatozott hasznalatih mezdgazdasagi teriilet
Mke jelll kertes mezbgazdasagi teriilet



M4 jell altalanos mez6gazdasagi teriilet

(1) A teriilethez azok a mezbgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciot
érdemben nem korlatozzak kérnyezet- és tajvédelmi, vagy kologiai érdekek.

(2) A teriileten lakéépiilet csak birtokkdzpont részeként helyezhetd el.

Mko jelt korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet

(3) A teriilethez azok a mezbgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkcié
mellett a kdrnyezet- és tajvédelmi, valamint 6kologiai érdekek is jelentds szerepet
jéatszanak.

(4) A teriilet foldrészletein a legeltetéses allattartast, valamint a pihenést, testedz€st, ta-
jékoztatast szolgalo, és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények €s épiiletek
helyezhetok el.

(5) Az teriileten beliil a mtivelési 4g nem moédosithat6 szantéra, sz6l6re, gylimolcsdsre.

Mke jelli kertes mezdgazdasagi teriilet

(6) A teriilet foldrészletein lakas, iidiilo és allattarté épiilet nem helyezhetd el.

(7) A terilleten a sz016- és gyiimolestermesztéssel, ezek feldolgozasaval €s tarolasaval,
valamint a boridegenforgalommal kapcsolatos épiiletek helyezhetok el.

A mezdgazdasagi teriiletek koz06s eldirdsai

(8) Az OTEK altal értelmezett mez8gazdasagi birtokkdzpont beépitett teriilete nem ha-
ladhatja meg a birtoktest teriiletének 1,5 %o-4t.

(9) Mezbgazdasagi teriileten épitési helyet kialakitani, és azon épiiletet elhelyezni csak
albetétben lehatarolt, miivelésbol kivont telekrészen® lehet.

(10) Az Ma és Mko teriileten 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- €s hatsokert nem
alakithato ki.

(11) A teriiletek foldrészleteinek kialakitasa soran alkalmazhaté legkisebb telekmére-
teket, legnagyobb beépitettséget, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitmény-
magassagot az alabbi tablazat tartalmazza.

* Lasd még: tanyaudvar



Svezeti jele
beépitési médja
legkisebb
telekteriilet
legkisebb telek-
sz€lessége
legnagyobb be-
epitettseg
legnagyobb
épitmény-
magassaga

m2 m % m
M4, Mko S7Z 10000 50 1,5 75"
Mke K 1500 (720)| 15 (10) 1,5 4,5%

* Amennyiben a telepitendd technolégia azt megkivanja az elsofoki épitési hatdsag nagyobb épitmeényma-
gassagot is engedélyezhet

Vizgazdalkodasi teriilet
14. §

(1) AV jelii vizgazdalkodasi teriilet a vizmiivek, valamint az alland6 vizfolyasok és al-
lovizek, teriiletét és partjat foglalja magaba.

(2) A teriileten végzett minden telekalakitasi és épitési tevékenységhez a viziigyi hato-
sag engedélye sziikséges.

(3) Az allando vizfolyasok és allovizek partjatol (telekhataratol) szamitott 6,0 m szé-
lességben karbantartas céljara szolgalmat kell biztositani.

ERTEKVEDELEM
Régészeti védelem
15. §
(1) A régészeti védelem szempontjabol haromféle teriilet kiilonboztethetd meg*:
a) védetté nyilvanitott leldhely teriilete,’
b) nyilvantartasba vett lelohely teriilete® és

¢) régészeti érdekii teriilet, ahol régészeti lelet elokeriilése varhaté vagy fel-
tételezheto.

(2) A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyek teriiletén az illetékes Kulturalis Orok-
ségvédelmi Hivatal — tovabbiakban KOH — engedélye sziikséges az egyébként mas
hatosagi engedélyhez nem kotott, 30 cm mélységet meghalado foldmunkaval jaro,

* Lasd a 2001 évi LXIV torvényt
763.§(2) a)
$63.§(4)a)

10



illetdleg a teriilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold valtoztatasokhoz, munkalatok-
hoz, tevékenységekhez, Mas hatdsag engedélyéhez kotott talajbolygatassal jaro, il-
letve a teriilet hasznalati modjanak megvaltozasat eredményez6 tevékenység enge-
délyezésénél a KOH szakhatosagi kozremikods.

(3) Nyilvantartott régészeti lel6helyek teriileten minden eddigi hasznalatvaltozashoz,
épitkezéshez, foldmunkahoz a KOH szakhat6sagi hozzajarulasa sziikséges.

(4) Régészeti érdekii teriiletet érintd tervezés esetén javasolt kikérni a KOH vélemé-
nyét. ‘

(5) Amennyiben a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén barhol épitkezés, vagy miivelés
kapcsan régészeti leletek, vagy objektumok keriilnek el6, a munkat fel kell
fliggeszteni és az illetékes megyei mizeumot, valamint a KOH-t értesiteni.

(6) Nagy feliiletet érintd beruhazasok elott a KOH hatasvizsgélat készitését irhatja el6.

(7) A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatdstanul-
manyban foglaltak az iranyadok.

(8) Az (1) bekezdésben megnevezett teriileteket a 3. szami mell¢klet tartalmazza.

Epitészeti 6rokség védelem
16. §

(1) Az épitészeti 6rokség értékei orszagos, vagy helyi jelentdséggel birhatnak. A véde-
lem alatt 4116 értékeket a szabalyozasi terv abrazolja és a HESZ melléklete felsorol-
ja.

(2) Az orszagos jelentdséggel rendelkezbket - a miemlékeket - és az azokkal kapcsola-
tos eldirdasokat orszagos érvényii rendeletek hatarozzak meg. Epitési iigyeiben az
Orokségvédelmi Hivatal jar el.

(3) A kijelolt mtiemléki kornyezeten beliili épitkezés esetén az Orokségvédelmi Hiva-
tal szakhatosagként miikodik kozre.

(4) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének targyat’ azok az értékek képezik, amelye-
ket jelen szabalyzat 3. szamt melléklete tartalmaz telepiiléstorténeti, helyi €pitésze-
ti, néprajzi, vagy termeléstorténeti értéke miatt védettnek mindsit, tovabba amely
orszagos védelemre nyert felterjesztést — a védelemrdl szo6l6 hatdrozat meghozata-
laig.

(5) A helyi egyedi védelem Kkiterjedhet az épitmény teljes kiilsé megjelenésére (H1),
vagy az épitmény valamely részértékére (H2).

(6) Az egyedileg védett épitmények jegyzékét és a védett elemek leirasat, illetve a fel-
Ujitas, vagy az atalakitas korrekcios javaslatat a 3. szamit melléklet tartalmazza.

(7) A szabalyozasi tervben jelolt h, jelii helyi értékvédelmi teriileten az altalanos €rvé-
nyi{i szabalyokon kiviil még az aldbbiakat kell betartani.

(a) Az uj épiiletek, vagy épiiletbovitések helyét, tomegét €s annak aranya-
it az épiilet kdrnyezetében 1év6, hagyomanyosan kialakult (féstis vagy
hajlitott, keresztcsiirds) beépitési formahoz kell igazitani, amit az en-

7 Jévahagyaskor a 66/1999 FVM rendeletet
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gedélyezési tervben a masodik szomszédot is bemutaté utcaképpel,
vagy fotébmontazzsal kell igazolni.

(b) Az épiileteket magastet6vel kell ellatni, a tetd lejtésszogét 37-45° ko-
zott kell megvalasztani. A hajlitott haz utcai szarnyat kivéve, az épii-
let, épiiletszarny és a raépitett tetd szélessége nem haladhatja meg a
7,0 m-t, a gerincmagassaga pedig a 8,0 m-t.

(c) Az épiiletek tetdhéjalasdhoz hagyoményos cserépfedést kell hasznal-
ni, a homlokzati kialakitasuk simitott vakolattal, telihézagolt nyerstég-
laval, labazati részen kovel is torténhet.

(d) A homlokzat szinezését a teriileten 1évd, helyi védelem alatt 4116 épii-
letekkel 8sszhangban kell elvégezni.

(e) Nem helyezhet6 el az utcai homlokzaton égéstermék kivezetd, vagy
mesterséges szell6zés, hiités kiiltéri egysége.

(f) Nem létesithet6 fém kémény.
(g) Nem Iétesithetd a tetd sikjabol kiugro tetéablak.

(h) 18 m-t meghaladé telekszélesség esetén, nem zavard funkcidju épiilet,
legfeljebb 3,0 m épitménymagassaggal a lakéépiilettel szemben 1€v6
oldalhataron elhelyezhetd, illetve megtarthat6 az elséfoku tiizrendé-
szeti hatosag hozzajarulasaval.

(i) A kialakult keresztcsiiros, valamint hatsokerti beépités — a telek szé-
lességétol fiiggetleniil — fenntarthatd, felujithaté és tomegén beliil kor-
szerlisithetd. Ez a beépitési rend 0j €pités esetén is létrehozhato.

(j) Az utcai homlokzaton erkély, loggia, gardzskapu nem létesitheto.

k) A torténetileg kialakult mar beépiilt, vagy korabbi bontas miatt meg-
iresedett telkeken a kialakult oldalkert méretek tarthatok, illetve 4,0
méterig csokkenthet6k az els6fokt tlizrendészeti hatosag hozzajarula-
saval.

() Konnyiiszerkezetes, valamint acél, fa szerkezetii épiilet nem létesithe-
t6, csak a hagyomanyos épitdanyagok alkalmazhatok.

(8) Védett épitmény bontésara a védettség megsziintetését kdvetden keriilhet sor.

(9) Az egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet telkén és a helyi védelmi teriileten €pitési en-
gedélyhez kotott az elbtetd, az épiilethez rogzitett napvédotetd, a 0,5 m2-t megha-
lado teriiletii reklam, a TV antenna, parabola antenna és a fényreklam létesitése is.

KORNYEZETVEDELEM
Altalanos kovetelmények
17. §

(1) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kornyezd teriiletek ter-
vezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.
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(2) A beruhazasok megval6sitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgéltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi ko6lesonhatasok ellenérzése, a kornyezetve-
delmi eldirasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a szakhatosagok eldira-
sa szerint.

(3) Uj jelentés leveg6terhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.

(4) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technolo-
giak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(5) Az ij létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 1j technologidk lizemeltetésé-
nél teljesiteni kell az érvényes eléirasokban szerepld kornyezetterhelési hatarérté-
keket.

Specialis eljardsi szabdalyok
18. §

(1) Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatdsainak megel6zése érdeké-
ben a kérnyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kdrnyezetre hato ténye-
26k csokkentésére, illetdleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb techno-
16gian alapul6 intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
ras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.

(2) A “kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységek -re kdrmnyezeti hatasvizsga-
latot kell késziteni a vonatkozo jogszabalyok szerint, €s kornyezetvédelmi engedé-
lyezési eljarast kell lefolytatni.

(3) Erzsébet a vizek mezbgazdasagi eredetil nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl
sz016 jogszabaly szerint nitratérzékeny teriileten fekszik. Ennek értelmében a vizek
védelmét szolgalo intézkedések betartisara kotelezettek a teriiletén tevékenykedok.

(4) A telepiilés vizbazisa a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgalé besorolas
szerint ,,B” érzékeny teriileten helyezkedik el. Erre tekintettel fokozott miiszaki vé-
delmet kell biztositani az épitmények létesitésekor &s a tevékenységek végzésekor.
A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhe-
lyezésére, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen és kozvetett bevezetése
engedély alapjan torténhet.

(5) Az iizletek és kereskedelmi egységek, vendéglato tizletek a lakossag jogos érdeke-
it, nyugalmat sértd tevékenysége, milkddése esetén (pl. zavaro, hatarértéket megha-
ladé zajterhelés) a jegyz6 korlatozé intézkedéseket érvényesit.

(6) A vizek mezbgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése ér-
dekében érvényesiteni kell az elbirasokat és a ,,jo mezbgazdasagi gyakorlat” szaba-
lyait.

(7) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladé-
kokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaré tevékenységek
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engedélyezése soran a kérelmezonek nyilatkoznia} kell a hulladékok megfeleld el-
helyezésérdl, artalmatlanitésardl.

ZOLDFELULETEK
19. §

(1) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell kialaki-
tani.

(2) A telepiilés zoldfelilleteinek védelme érdekében belteriileten - mellmagassagban
mért - 15 cm torzsatmérdt elérd vagy meghalad6 fa kivagasa - a gytimolestak kivé-
telével - kizardlag épitési hatosagi engedéliyel torténhet.

(3) Epitési, kozmi- és Gtépitési munka engedélyezési tervéhez, amennyiben az megle-
v0, legalabb 15 cm torzsatmérdji fat is érint, favédelmi tervet kell késziteni.

(4) A telkek beépitése soran a beépitésre és burkolasra nem keriil6 teriiletek zoldfeliile-
teit is ki kell alakitani az épitéssel egyidében.

(5) A ndvények telekhatartél valo minimalis telepitési tavolsaga:

(a) sovény, cserje esetén: 1,0 méter

(b) fa esetén:
— kiilteriileten a fa teljes kifejletkor varhatéd koronaatmér6jének 2/3
része

— Dbelteriileten a fa teljes kifejletkor varhat6 koronadtmérdjének 1/3
része

(c) erdsen sarjadzo tovii cserje esetén: 2,0 méter

(6) Gyalogos, kerékparos és gépkocsi kozlekedési nyomvonalak mellett, valamint a te-
lepiilésképileg értékes latvanyok iranyaban, legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehe-
t6leg 2-szer iskolazott sorfa mindségii faiskolai anyag telepitheto.

tavolsag a 20 éves korban varhaté lombkorona-atmérd méretének legalabb a 2/3-a.
(8) A telekre elirt zoldfeliilet legalabb 1/3-4t egybefiiggden kell kialakitani.

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE
20. §

(1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell ki-
szamolni és a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével kielégitésiiket az
épitmény telkén kell biztositani.

(2) A parkolasi igény kielégitésére - a lakas €s szallasférohely éltal keltett igény kivé-
telével — az utak teriilete is figyelembe vehetd, a tulajdonos hozzajarulasaval.
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KO6zMUVESITES HIRKOZLES
21. §

(1) Onall6 tavkozlési antennatorony, szélerémii nem helyezhet6k el nem, fejleszthetd
és nem korszer(isithetd belteriileten, a szabalyozasi tervben jel6lt helyi védelem
alatt 4116 természeti, régészeti érdekii teriileten és milemléki kérnyezetben, vala-
mint e teriiletek 50 m-es kérnyezetében.

(2) Oszloptranszformator nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem korszer(sitheto,
milemléki kornyezetben, helyi értékvédelmi teriileten.

(3) Nagy- és kozépfesziiltségli elektromos vezeték beépitésre szant teriileten, orszagos
és helyi jelent6ségii természetvédelmi teriileten 1égvezetékként nem helyezhetd el,
nem fejleszthetd, nem korszerlsithetd.

(4) Fém kémény, fiistkivezetd nyilas az épiiletek utcai homlokzatan nem helyezheték
el.

(5) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6
fokon eljard viziigyi hatoésag hozzajaruldsaval és feltételeinek betartdsaval szabad
csapadékvizet bevezetni

TELEKALAKITAS
22.§

(1) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha az éltala érintett minden telek €s a raj-
ta mar meglévé létesitmény a telekalakitas utan is megfelel a rd vonatkozé dvezeti
el6irdasoknak.

BELTERULET LEHATAROLASA
23. 8§
(1) A belteriilet hatarat a szabalyozasi terv jelol.

(2) A rendezési tervi célok megvalositasa érdekében a beépitésre szant teriiletek, a te-
lepiilés fejlodése altal megkivant titemben, belteriiletbe vonhatok.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
24.§

(1) A telepiiléskép javitasa érdekében helyrehozatali kotelezettség rendelhetd el a helyi
értékvédelmi és a telepiilésképileg jelentds teriileten.
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(2) Telepiilésrendezési kitelezés: az épitési telkeken 1évd utcai épiilet bontasat kovetd
3 éven beliil a telek beépitését meg kell kezdeni.

(3) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terven feltiintetett teriiletegysé-
gekre.

ZARO RENDELKEZES
25.§

(1) A rendelet kihirdetését kovet6 30-ik napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden folyamatba tett igyekben kell alkalmazni.

-~

7k

Erzsébet, 2005 .oktéber,..2

Zadradék:

Jelen rendelet Frzsébet kozség teriiletén kihirdetésre keriilt.

Erzsébet, 2005. oktdber 27.
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FUGGELEK

A KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOZASI ELOIRASOKHOZ

Altalanos kévetelmények

HESZ 17.§ (1) bekezdés
A kovetelményeket a kornyezetvédelem &ltalanos szabalyair6l szol6 moédositott
1995. évi LIIL. torvény tartalmazza.

HESZ 17.§ (2) bekezdés
A “telepengedély” alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltato tevékenységeket jelen-
leg a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.

HESZ 17.§ (3) bekezdés
A levegbvédelmi dvezet meghatarozasat a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§-a €s
2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.

HESZ 17.§ (4) bekezdés
A hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLII. térvény elvarasai figyelembe vé-
telével.
A keletkezo allati hullak megsemmisitését (artalmatlanitasat) a 71/2003. (VI.27.)
FvM rendelet 18. §. (1)-(4) figyelembevételével kell lefolytatni.

HESZ 17.§ (5) bekezdés
Kornyezetterhelési hatarértékek.
Az 1j létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve Gj technologidk iizemeltetésé-
nél a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet €s
a végrehajtasara kiadasra Kkeriild jogszabédlyok szabdlyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatdrértékeket, a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok ki-
bocsatasi hatarértékeit a 14/2001. (V.9.) K6M-EiM-FVM egyiittes rendelet tartal-
mazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyiilet kibo-
csatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KéM, a 140 kWy, ¢és az ennél na-
gyobb, de 50 MWy,-nal kisebb névleges bemend hételjesitmény tiizel6berendezé-
sek 1égszennyez6 anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001.
(X1.13.) KoM rendelet rendelkezik.
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Az él6vizbe bocsatott szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo hatérértékeket a fel-
szini vizek min6sége védelmének egyes szabalyair6l sz6lé 203/2001. (X.26.)
Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és al-
kalmazasuk szabalyairol szol6 9/2002. (I11.22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet ha-
tarozza meg.

A kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezbanyag-tartalomra vonatkoz6 kiiszobértékeket a csatornabirsagrol szolo
204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza. |
A felszin alatti viz és a foldtani k6zeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértéke-
ket a 10/2000. (VL.2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza.
Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység 1étesithetésének, illetve tizemel-
tetésének zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtdl védendo teriileteken a
8/2002, (111.22.) KoM-EuM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a
kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.

Meglévo kozlekedési ttvonalak melletti, 0j telekalakitasu €s tervezésii, vagy meg-
valtozott 6vezeti besorolast teriileteken, valamint 0j ut létesitése, a forgalmi viszo-
nyok lényeges és tartos megvaltozasat eredményezd felujitas, korszeriisités esetén
az ¢érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KOM-EiM egyiit-
tes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerti haszndlatat bizto-
sit6 kiilonb6z6 technikai berendezésektdl €s az épiileten beldl vagy azzal szomszé-
dos épiiletben folytatott tevékenységbol eredé érvényesitendd zajhatarértékeket a

8/2002. (111.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.
Specialis eljarasi szabalyok

HESZ 18.§ (1) bekezdés
Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatdsainak megel6zése érdeké-
ben a kirnyezeti elemeket terhel$ kibocsatasok, valamint a kdrnyezetre hat6 ténye-
76k csokkentésére, illet6leg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb techno-

logian alapulo intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
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rasok részletes szabdlyairdl szolo 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet szerint kell
meghatarozni.

HESZ 18.§ (2) bekezdés
A “kornyezetre jelent6s hatast gyakorld tevékenységek™-re a kornyezeti hatasvizs-
galatot a 20/2001. (I1.14.) Korményrendelet elbirasai szerint kell késziteni. Az en-
gedélyeztetést az 1995. évi LIIL. torvény, illetve a 20/2001. (I1.14.) Kormanyrende-
let szabalyai szerint kell lefolytatni.

HESZ 18.§ (3) bekezdés
A felszin alatti vizek min6ségének védelme érdekében a kockézatos anyagok elhe-
lyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetésének
engedélyezése a 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a 10/2000. (V1.2.) KoM-
EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet hatarértékei betartasa szerint torténhet.

HESZ 18.§ (4) bekezdés
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesit-
mények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint
kell lefolytatni.
Figyelembe kell venni a 72/1996 (V.22.) Korm. sz. rendlet — vizgazdalkodassal
kapcsolatos helyi 6nkormanyzati hataskorok — I11. 24.§ ¢) pontjanak eldirésait.
A Vizgazdalkodasrdl sz0l6 1995. évi LVIL tv. — vizjogi engedélyezés — 28.§ 1.
pontjanak rendelkezéseit be kell tartani.
Figyelembe kell venni az ivovizbazisok védelmérdl szolo 123/1997 (VIL.18.)
Korm. sz. rendelet el6irdsait.

HESZ 18.§ (5) bekezdés
Az iizletek és kereskedelmi egységek, vendéglaté tizletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, milkodése a jegyzo az lizletek milkodésérdl és a
belkereskedelmi tevékenység folytatisanak feltételeirdl szol6 tobbszor modositott
4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a alapjan korlatoz¢é in-
tézkedéseket érvényesithet.

HESZ 18.§ (6) bekezdés
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A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezésével szembeni védelemrdl sz6lo
49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet szerint l1étesithetd és tizemeltethetd allattartd 1éte-
sitmény.

A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitidsaval kapcsolatos tevékenységek vég-
zése sordn a hulladékgazdalkodasrél sz6l6 2000. évi XLIII. térvény és a 98/2001.
(VI.15.) Korméanyrendelet eldirdsait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara hatdlyba keriils jogszabalyokat. A
hulladékok jegyzékét a 10/2002. (I11.26.) KoM rendelettel modositott 16/2001.
(VIL.18.) KoM rendelet tartalmazza.

Be kell tartani a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi felhasznalasanak
és kezelésének szabalyairol sz6l6 50/2001. (IV.3.) Kormanyrendeletet.

A 15/2003. (X1.7.) KvVM rendelet értelmében hatélyba 1épett a régidra vonatkozo
Tertileti Hulladékgazdalkodasi Terv.

Be kell tartani a term6{old védelmérdl szolo 1994. évi LV. torvény elbirasait.
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2. SZAMU MELLEKLET
A REGESZETI ES EPITESZETI VEDETTSEGHEZ

MUEMLEK: Romai katolikus templom, barokk stilust, HRSZ: 26, Mliemléki torzsszama: M
281, birsag-kategoria: M Il

Fa harangtorony, népi stilus(, HRSZ: 26, Miiemléki térzsszama: M 282, birsag-kategéria: M .

MUEMLEKI KORNYEZETTEL ERINTETT INGATLANOK HELYRAJZI SZAMAL:
1,2,4,5,6,7,8, 24, 25,27, 29, 98, 99, 100, 102/2, 102/3, 102/4, 102/5,
102/6, 102/7, 102/8, 103, 104, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
129, 130, 131

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELLYEL ERINTETT INGATLANOK HELYRAJZI

SZAMAI:
012, 013, 018,
081, 080/1,
012,

029/4,

0411, 041/2,

REGESZETI ERDEKU TERULETTEL ERINTETT INGATLANOK HELYRAJZI SZAMAI"
082,

A h jelii helyi értékvédelmi teriiletbe tartozé ingatlanok helyrajzi szamai:

1 31 49 68 90

2 32 50 69 1

4 33 51 70 92

5 34 52 75 94

6 36 54 76 96

7 37 55 77 97

8 38 56 80 98
21 39 58 81 99
22 40 59 82 100
23 41 60 83 101/1
24 43 61 84 102/2
25 44 62 85 102/3
26 45 63 86 102/4
27 46 65 87 102717
29 47 66 88 102/8

30 48 67 89 103
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104
105
107
108
109
110
111
112
113
114/1
114/2
116
116
17
119
120
121
122
123
124
125
126
127
129
130
131

151

159
161

162

163
164
166
167
168
169
170
171

172
173
174
175
177
178
179
181
180
181

182
185
186
187

188
189
19
190
191
192
193
194
196
197
198
201
202
203
204
205
206
207
208
209/1
209/2
2101
21072
211/
21172
21472

214/3
214/4
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
230
231
232
237
238
239
240
241
242
243
244
245

246
256
257
265
266
269
270
274
277
280
281
284
285
288
290
293/2
296
317
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